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RESOLUCION ADMINISTRATIVA EJECUTIVA
Nro. 025-AL-GADMPVM-2025

AUTORIZACION
FRACCIONAMIENTO DE PREDIO RURAL

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226, en concordancia con el numeral 3 del articulo 11 de la Constitucién
de la Republica, establecen la obligacion de los 6rganos del estado, sus servidoras y
Servidores, a ejercer-las competencias y obligaciones que le son establecidas en la
Constitucidn y la Ley, pero al mismo tiempo sefiala el caracter justiciable de los derechos;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica, reconoce que los Gobiernos
Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, la que segun el segundo
inciso del articulo 5 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion — COOTAD, indica: “Se expresa en el Pleno ejercicio de las facultades
normativas'y ejecutivas sobre competencias de su responsabilidad...”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica, en su numeral 1, determina, que
los gobiernos Municipales tendran, entre otras, las competencias exclusivas de:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.”;

Que, el articulo 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que la
persona que ejercera la maxima administrativa en cada canton sera el alcalde o alcaldesa;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe: “La
administracion puablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacion,  planificacion, transparencia y
evaluacion’”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, son instituciones que gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regira por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad, interterritorial, integracion y participacion ciudadana;

Que, el articulo 53 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Los gobiernos autonomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho puablico, con autonomia politica, administrativa y

)

financiera.”;
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Que, el literal i) del Art. 60 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD, sefiala que es atribucion del alcalde o alcaldesa:
“Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 470 del Codigo Orgénico de Ordenamiento Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone que “El Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal.y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularan mediante este Coédigo y las ordenanzas. Para quienes realicen el
fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la autorizacion de
la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones
econOmicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de
las sanciones penales si los heches constituyen un delito, en este Gltimo caso las

’

municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada.”;

Que, el articulo 471 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De
ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecologicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta clase de fraccionamientos se
sujetaran a este Cddigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento territorial

b

cantonal aprobado por el respectivo concejo.”;

Que, el articulo 474 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme al plan
de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el
mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la
reestructuracion de lotes. ”;

Que, el articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo, sefiala que: “La maxima
autoridad administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce su representacion
para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacién alguna de un érgano
o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley”,

Que, el numeral 8 del articulo 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, define al fraccionamiento de la siguiente forma: “(...)
Fraccionamiento, particién o subdivision, son los procesos mediante los cuales un predio
se subdivide en varios predios a través de una autorizacién del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion
de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos
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condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan de usos
v gestion de suelo (...)”;

Que, el articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y gestion de
suelo, manifiesta: “Suelo rural el suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agro productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para
el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion (...)";

Que, la Ordenanza de Actualizacion de la Aplicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Canton Pedro Vicente Maldonado, en la Seccion IX, Fraccionamientos Agricolas,
articulo 237 ibidem, establece: “Informe para fraccionamientos agricolas.- Para
fraccionamientos agricolas se necesitard de un proceso generalizado mediante los
siguientes requerimientos: a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y
Territorialidad, en formulario existente, firmada por el o los propietarios o por su
procurador comun y el arquitecto planificador; b) Escritura y certificado actualizado de
gravamenes del registro de la propiedad. ¢) Comprobante de pago del impuesto predial
del afio; d) Tres copias del proyecto de fraccionamiento, escala 1:1000, sobre el plano
topogréfico actualizado conteniendo: 1) Ubicacion a escala; 2) Delimitacion exacta de
los linderos del predio y especificacion de los colindantes; 3) Division en lotes producto
del fraccionamiento; 4) Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas,
etc.; 5) Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio
a fraccionar, area Util, area de vias, area de afectacion, area de proteccion, listado total
de lotes con numeracion continua, linderos (dimensiones del frente, fondo y laterales de
los lotes) y superficie; 6) Tarjeta de identificacion que contendra: clave catastral,
ubicacion, barrio, calle), el registro y las firmas del arquitecto responsable del proyecto
y del propietario y/o de los representantes legales; 7) Los fraccionamientos dentro de
esta zona deben respetar un area minima de 10.000 m2 de manera que garantice su
productividad por una sola vez y en un maximo de 10 lotes. Pudiendo realizarse un nuevo
[fraccionamiento del mismo predio después de 10 anos.”’;

Que, mediante Solicitud de Aprobacion de Fraccionamiento Nro. 000100-2024, de fecha
13 de diciembre de 2024, presentada por la sefiora Nila Felicia Lara Troya, propietaria
del predio signado con el Nro. 173-C-3, con Clave Catastral Nro. 1708505101009503000,
ubicado en la Cooperativa John F. Kennedy, zona rural del Cantdon Pedro Vicente
Maldonado, Provincia de Pichincha, solicita la aprobacion de fraccionamiento de dicho
lote;

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-AY C-2025-0020-M, de fecha 16 de enero
de 2025, suscrito por el Ing. Juan Fernando Aguirre Ldpez, Profesional de Avallos y
Catastros, en el cual contiene la revision de coordenadas, emplazamiento, ubicacion y
linderos del lote N° 173-C-3 propietaria Nila Felicia Lara Troya, se indica: “(...)El
sistema de coordenadas y datum utilizados para la proyeccion geografica de los planos
son las correctas, ya que estan expresadas en el SISTEMA DE COORDENADAS UTM
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DATUM WGS 84, ZONA 17 N. De acuerdo al literal g del Art. 19 de la NORMA
TECNICA NACIONAL DE CATASTROS, que expresa que “Los datos cartogrdficos
catastrales deben proyectarse cartograficamente en la Zona UTM que corresponda a
cada canton”. 2.- Mediante una comparacion con insumos cartograficos como las
ortofotos disponibles para el canton cuya fuente es el Proyecto de Actualizacién
Catastral del afio 2016, mediante el software de libre acceso Qgis; el plano
PRESENTADO COINCIDE con un margen de error aceptable de 0.56 m segun la
“Norma Técnica Nacional de Catastros” que menciona para el catastro rural el margen
de error es de 2.00 m

Que, mediante-Informe Nro. GADMPVM-PYT-2025-0009-1, de fecha 27 de enero de
2025, suscrito por el Arg. Carlos Xavier Reina Zambrano, Especialista en Gestion
Estratégica Cantonal, que luego de revisada la documentacion anexada; y al amparo de
los articulos 470 y 474 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD; emite Informe Favorable De Aprobacion De
Fraccionamiento del Lote N° 173-C-3, Propietario Sr. Nila Felicia Lara Troya.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-PYT-2025-0028-M, de fecha 27 de enero
de 2025, suscrito por la Arg. Jessica Alexandra Ayala Campoverde, Directora de
Planificacion y Territorialidad, dirigido a Alcaldia, sefialando “(...) con la finalidad de
que se proceda con la resolucion administrativa ejecutiva de aprobacion del proyecto de
fraccionamiento del predio N° 173-C-3 ubicado en la Coop. John F. Kennedy, zona rural
del Canton Pedro Vicente Maldonado, de propiedad de la Srta. Nila Felicia Lara Troya.
Adjunto al presente encontrara el expediente con el informe N° GADMPVM-PYT-2025-
0009-1, con el que él Arg. Carlos Xavier Reina. Especialista en Gestion Estratégica
Cantonal, emite informe favorable para la aprobacién del proyecto de fraccionamiento
del antes mencionado predio .

Que, mediante sumilla al Memorando Nro. GADMPVM-PYT-2025-0028-M, el sefior
Alcalde dispone que se proceda con la elaboracion de la Resolucion Administrativa
Ejecutiva de AUTORIZACION FRACCIONAMIENTO DE PREDIO RURAL;

Que, mediante nombramiento del Consejo Nacional Electoral, que declara, una vez
presentados los resultados definitivos de las elecciones seccionales del 2023, la Junta
Provincial Electoral de la Provincia de Pichincha, confiere al sefior Doctor Freddy
Roberth Arrobo Arrobo, la credencial de Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, para el periodo comprendido
desde el 15 de mayo de 2023 al 14 de mayo de 2027;

En ejercicio de sus facultades y atribuciones determinadas en el Constitucion de la
Republica del Ecuador; el art. 60 literal i) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Organico Administrativo, Ley de
Ordenamiento Territorial y Uso de Gestion del Suelo, Reglamento General y demas
normativas conexas y vigentes, el sefior Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Pedro Vicente Maldonado.
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RESUELVO:

Articulo 1.- AUTORIZAR EL FRACCIONAMIENTO RURAL del inmueble de
propiedad de NILA FELICIA LARA TROYA, predio signado con el Nro. 173-C-3,
con Clave Catastral Nro. 1708505101009503000, ubicado en la Cooperativa John F.
Kennedy, parroquia y cantén Pedro Vicente Maldonado, provincia de Pichincha, mismo
que en escrituras consta que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y
dimensiones.-

NORTE: En 90.66 metros con Lote N° 173-C-2.- SUR: En 91.41metros con Lote N°
173-C-4.- ESTE: En 295.37 metros con Camino; En 8.71 metros con ancho de Rio
Negro.- OESTE: En 321.68 metros con Lote N° 174; En 21.99 metros con ancho de Rio
Negro. SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA DE 3.0000 HECTAREAS.
SUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO 2.9880 HECTAREAS

Conforme al plano de fraccionamiento e Informe Nro. GADMPVM-PYT-2025-0009-1,
de 27 de enero de 2025 queda como sigue:

- DATOS GENERALES DEL LOTE N-173-C-3:

AREAS/LOTES 173-C-3 TOTAL (Has)
AREA DEL LOTE 173-C-3 SEGUN ESCRITURAS 3.0000
AREA DEL LOTE 173-c-3 SEGUN LEVANTAMIENTO 2.9880
UTIL 1.6210
Estero S/N 0.0330
Proteccion de Estero S/N 0.5170
Rio Negrito 0.1430
Proteccion de Rio Negrito 0.4900
Calle Publica 1 0.1840

1. LOTE NRO. 173-C-3 (FRACCIONADO):
DATOS DE LOS LOTES RESULTANTE DEL LOTE N° 173-C-3 (FRACCIONADO)

AREAS/LOTES N° 173-C-3 TOTAL (Has)
UTIL 0.8550
Estero S/N 0.0040
Proteccion de Estero S/N 0.1870
Area del Lote 173-C-3 Fraccionado 1.0460

CUADRO DE LINDEROS DE LOS LOTES RESULTANTES LOTE N° 173-C-3
(FRACCIONADO)

LINDEROS DEL LOTE N° 173-C-3 FRACCIONADO
P. Cardinales Dimensiones (m.) Lindero
Norte 78.00 Mts. Con Calle B
24.36 Mts. Con Lote N° 173-C-3-1
Sur 2.00 Mts. Con ancho de Estero S/N
16.64 Mts. Con Lote N° 173-C-3-1
35.00 Mts. Con Lote N° 173-C-3-1
Este 186.80 Mts. Con Camino Interno Publico
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95.60 Mts. Con Lote N° 173-C-3-1

Oeste

91.20 Mts. Con Calle Publica 1

2. LOTE NRO. 173-C-3-1 (FRACCIONADO):

DATOS DE LOS LOTES RESULTANTE DEL LOTE N° 173-C-3-1 (FRACCIONADO)

AREAS/LOTES N° 173-C-3-1 TOTAL (Has)
UTIL 0.7660
Estero S/N 0.0290
Proteccion de Estero S/N 0.3300
Rio Negrito 0.1430
Proteccion de Rio:Negrito 0.4900
Area del Lote 173-C-3-1 Fraccionado 1.7580

CUADRO DE LINDEROS DE LOS LOTES RESULTANTES LOTE N° 173-C-3-1

(FRACCIONADO

LINDEROS DEL LOTE N° 173-C-3-1 FRACCIONADO
P. Cardinales Dimensiones (m.) Lindero
24.36 Mts. Con Lote N° 173-C-3
Norte 2.00 Mts. Con ancho de Estero S/N
16.64 Mts. Con Lote N° 173-C-3
35.00 Mts. Con Lote N° 173-C-3
Sur 91.41 Mts. Con Lote N° 173-C-4
77.62 Mts. Con Camino Interno Publico
Este 11.28 Mts. Con ancho de Rio Negrito
79.37 Mts. Con Camino Interno Publico
117.01 Mits. Con Lote N° 174
Oeste 10.98 Mts. Con ancho de Rio Negrito
115.60 Mts. Con Calle Publica 1

- CUADRO AREAS EXCLUIDAS (FRACCIONADO)

AREAS EXCLUIDAS DEL FRACCIONAMIENTO AREA (Has)
Calle Publica 1 0.184
AREA TOTAL EXCLUIDAS 0.184

Articulo 2.- AUTORIZAR la Protocolizacion de la presente Resolucién asi como de la
documentacién habilitante en una Notaria Publica, para su posterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad del Cantén Pedro Vicente Maldonado, Provincia de Pichincha,

para los efectos de Ley y registros pertinentes.

Articulo 3.- Notificar a la Direccion de Planificacion para que proceda a solicitar el pago
de las tasas administrativas correspondientes y cumplidas el pago entregue al solicitante

los planos aprobados.
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Articulo 4.- Notifiquese a la Direccion Juridica que con los planos aprobados remitird
los documentos habilitantes para la protocolizacion en una notaria publica y la posterior
inscripcion ante el Registro de la Propiedad del canton.

Articulo 5.- Dispongo la publicacion en la Gaceta Municipal de la presente Resolucion,
en la forma establecida para el efecto.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Pedro Vicente Maldonado, el dia 06 de febrero de 2025.

Notifiquese y camplase.

= Firmdo el ectroni canente por:
5 FREDDY ROBERTH
¥ ARRCBO ARROBO

e

Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO
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